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Abo Fragen zur Steuererklarung
«Ich habe meine Olheizung herausgerissen
— ist das Unterhalt?»

Am TA-Steuertelefon gingen zahlreiche knifflige Fragen ein. Am meisten
interessierten der Umgang mit Immobilien, Verkauf, Unterhalt und energetische
Sanierungen.
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Hausverkauf

Meine Ehefrau und ich wohnen im Ziircher Unterland in einem Einfamilienhaus. Nun
zieht meine Frau in einer Nachbargemeinde in eine Alterswohnung. Ich bleibe
vorerst im Haus, um ohne Stress den Haushalt aufzulosen und das Haus zu
verkaufen. Spater werde ich ebenfalls in die Alterswohnung ziehen. Kann ich fiir
dieses Jahr eine Steuererklarung wie immer machen?

Ja. Es muss wie bis anhin eine gemeinsame Steuererklarung in der Standortge-
meinde des Hauses ausgefullt werden.

Ich habe als Privatperson fiir Freunde deren Liegenschaft verkauft und von ihnen
eine Provision liber 20’000 Franken erhalten. Muss ich das Geld versteuern, ich bin
ja kein Makler?

Ja. Dieses Geld mussen Sie voll als Einkommen deklarieren.

Wir haben in Frankreich fiir eine Million Franken ein Haus gekauft. Wie muss ich das
nun versteuern?

Da auch auslandische Liegenschaften fir die Satzbestimmung nach Zircher Steu-
errecht veranlagt werden, ist als Vermogen 70 Prozent des Kaufpreises und von
diesem Wert 3,5 Prozent als Eigenmietwert zu deklarieren.

Ich habe mein Haus verkauft, kann aber vorerst darin wohnen bleiben. Bisher habe
ich erst eine Anzahlung von 250’000 Franken erhalten. Die Eigentumsiibertragung
erfolgt erst, wenn ich ausziehe. Muss ich jetzt weiter das ganze Haus versteuern und
dazu auch noch die Anzahlung?

Ja, Sie mussen Ihr Haus wie friher in der Steuererklarung inklusive Eigenmiet-
wert deklarieren. Die Anzahlung konnen Sie allerdings als Schuld deklarieren.

Unterhalt und Finanzierung von Liegenschaften



Ich habe dieses Jahr meine Olheizung herausgerissen und unser Haus an ein
Fernwarmenetz angeschlossen. Kann ich das als Unterhalt abziehen?

Ja, das gilt als Energiesparmassnahme und ist abzugsfahig. Sollte deshalb ein nega-
tives Reineinkommen resultieren, konnen die nicht in Abzug gebrachten Kosten fiir
die Energiesparmassnahmen in die nachste Steuererkldarung vorgetragen werden.

Ich habe in unserer Tiefgarage dieses Jahr eine E-Mobil-Ladestation eingebaut.
Kann ich diese Kosten als Energiesparmassnahme abziehen?

Leider nein. Es ist zwar eine Energiesparmassnahme, aber sie hat nicht direkt mit
Ihrem Haus zu tun, sondern mit Threm Auto und mit dem Verkehr.

Wir sind im letzten Jahr in eine neue Terrassenwohnung mit einer Fotovoltaikanlage
eingezogen. Jetzt wollen wir dieses Jahr die Anlage noch mit einem Batteriespeicher
aufriisten. Kénnen wir das abziehen?

Sie haben Glick. Bisher galt bei einem Neubau eine Wartefrist von finf Jahren
solche Investitionen. Seit diesem Jahr betragt sie nur noch ein Jahr. Zudem mussen
Sie mindestens ein Jahr in der Liegenschaft gewohnt haben. Wenn Sie diese Fristen
einhalten, konnen Sie den Abzug tatigen.

Wir wohnen in einer 7-Zimmer-Wohnung. Nun sind unsere beiden Kinder
ausgezogen, und wir brauchen zwei Zimmer nicht mehr. Konnen wir nun unseren
Eigenmietwert von 21’900 Franken reduzieren?

Sie konnen in Ihrer Steuererklarung die Unternutzung beantragen, der Steuerkom-
missir wird den Sachverhalt anldsslich der Einschdtzung Uberpriifen. Generell gilt,
dass fir eine Liegenschaft bis zu sechs Zimmer, welche von zwei oder mehr Perso-
nen bewohnt wird, keine Unternutzung gewahrt wird. Zudem miussen die Zimmer
auch tatsachlich nicht genutzt werden. Nur schon eine gelegentliche Nutzung als
Gastezimmer fuhrt dazu, dass das Zimmer nicht als ungenutzt gilt. Wie sich die Un-
ternutzung berechnet, konnen Sie aus der Weisung tiber die Festsetzung des Eigen-
mietwerts bei tatsdchlicher Unternutzung entnehmen.

Ich habe letztes Jahr in unserem Einfamilienhaus nach vielen Jahren eine grosse
Renovation fiir 800’000 Franken ausgefiihrt. Das ist mehr, als die Liegenschaft



seinerzeit gekostet hat. Kann ich nun den vollen Betrag als Unterhaltskosten
abziehen?

Nein. Wenn die Renovationskosten hoher als der Kaufpreis der ganzen Liegen-
schaft sind, gelten Renovationen als Totalsanierung und werden grundsatzlich als
nicht abzugsfahige Anlagekosten gewertet. Nicht zum Abzug zugelassene Anlage-
kosten konnen bei einem Verkauf der Liegenschaft bei der Grundstickgewinn-
steuer geltend gemacht werden.

Ich musste meine Festhypothek ein Jahr vor dem Ablaufdatum auflosen, weil ich
meine Wohnung verkauft habe. Fiir die vorzeitige Auflésung wurde eine Strafzahlung
von 10’000 Franken an meine Bank fallig. Kann ich die nun bei der Steuer abziehen?

Bei einem Verkauf der Liegenschaft kann die Vorfalligkeitsentschiddigung nicht in
der Steuererklarung unter Schuldzinsen abgezogen werden, sondern muss bei der
Grundstickgewinnsteuer geltend gemacht werden.

Schenkung, Quellensteuer, Pflegekosten

Ich bin selbst kinderlos und habe meinen zwei Nichten im letzten Jahr je 30’000
Franken geschenkt. Wie muss ich das in der Steuererklarung deklarieren?

Sie mussen dies auf Seite 4 der Steuererklarung eintragen und angeben, an wen
das Geld gegangen ist. Ihre Nichten mussen den Erhalt des Geldes in der Steuer-
erklarung ebenfalls deklarieren und dazu eine Schenkungssteuererklarung einrei-
chen, da Schenkungen an nicht direkte Verwandte nicht steuerfrei sind.

Ich komme aus Deutschland und habe ein Reineinkommen von 140’000 Franken,
wovon mir aber die Quellensteuer abgezogen wird. Das stort mich. Ich mochte auch
ordentlich besteuert werden und eine Steuererklarung einreichen. Geht das?

Grundsatzlich werden Sie weiterhin quellenbesteuert. In Threm Fall werden Sie je-
doch eine Steuererkldrung erhalten, damit eine nachtraglich ordentliche Veranla-
gung vorgenommen werden kann. Die bezahlte Quellensteuer wird IThnen
angerechnet.



Meine vermdgende Mutter musste in ihrer Altersresidenz in eine spezielle
Pflegestation verlegt werden. Bei den Krankheitskosten gilt in der Steuererklarung
ein Selbstbehalt von 5 Prozent des Einkommens, was bei meiner Mutter ziemlich viel
ist. Konnen wir nun ihre Krankheitskosten in der Steuererklarung als Pflegekosten
deklarieren, damit der Selbstbehalt wegfallt?

Unter gewissen Bedingungen. Der Pflegeaufwand fiir Ihre Mutter muss taglich min-
destens 60 Minuten betragen. Wenn dies der Fall ist, gelten die Kosten nicht mehr
als Krankheits-, sondern als behinderungsbedingte Kosten und konnen mit einem
entsprechenden Hilfsblatt ohne Selbstbehalt geltend gemacht werden. Allerdings
sind sie noch um die Lebenshaltungskosten von monatlich 2000 Franken zu
reduzieren.

Corona, Sozialhilfe, Horgerat, Lotto

Ich habe eine Einzelfirma, und das Geschaft ist mir in der Pandemie vollkommen
eingebrochen. Ich habe Erwerbsersatz und Hartefallgeld bekommen. Muss ich
dieses Geld versteuern?

Ja. Der Erwerbsersatz ist unter Ziffer 3.4 und die Hartefallgelder sind unter Ziffer
5.4 in der Steuererklarung zu deklarieren.

Ich bin Sozialhilfeempfanger und bekomme 31’000 Franken Sozialhilfe, die
steuerfrei sind. Jetzt habe ich erstmals IV erhalten, 61’000 Franken. Davon wurden
31’000 direkt zuriick ans Sozialamt bezahlt. Wie viel ist nun davon fiir mich noch
steuerfrei?

Leider nichts, denn IV-Renten sind voll zu versteuern.

Ich habe fiir 8000 Franken ein Horgerat kaufen miissen. Kann ich das in der
Steuererklarung abziehen?

Ein Horgerat gilt grundsatzlich als Krankheitskosten. Die selbstgetragenen Kosten
konnen, sofern sie den Selbstbehalt von 5 Prozent des Nettoeinkommens uberstei-
gen, mit dem entsprechenden Hilfsblatt geltend gemacht werden.



Ich habe in einem Fotowettbewerb 1000 Franken gewonnen. Muss ich das
versteuern?

Sofern der Gewinn 1000 Franken nicht tiberschreitet, ist dieser steuerfrei.
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Monika Peter, Treuhanderin mit eidgendssischem Fachausweis, ehemalige Steuerkommissa-
rin.
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Philippe Knecht, diplomierter Treuhandexperte CJC, Heilmann Private Office AG, Zirich
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